ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
Жилые дома  по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский район, Усть-Лужское сельское поселение пос. Усть-Луга, квартал Ленрыба, поз. 1.1., 1.2., 2.1., 2.2.
ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ
·       Фирменное наименование застройщика 

Открытое акционерное общество «ПортЖилСтрой» 

 
· Место нахождения застройщика 

Юридический адрес: Россия, 188480, Ленинградская область, г. Кингисепп, пр. К. Маркса, дом 25/2.

Почтовый адрес: Россия, 197022, Санкт-Петербург, Бизнес центр «Кантемировский»,  ул. Инструментальная, д. 3/Б, офис 320. 

Генеральный директор – Бабкин Михаил Михайлович.

Главный бухгалтер – Сапожкова Елена Николаевна.

  

· Режим работы застройщика 

Понедельник - пятница с 9.30 до 18.00, суббота, воскресение – выходной 

 

·  Государственная регистрация застройщика
 
Открытое акционерное общество «ПортЖилСтрой» 

Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 47 №002558272, выдано 03 мая 2007 года Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №3 по Ленинградской области, ОГРН 1074707000565.

Свидетельство о постановке на учет организации в налоговом органе по месту нахождения серия 47 № 002557983 выдано от 04 мая 2007 года Межрайонной ИФНС России № 3 по Ленинградской области, ИНН 4707025430, КПП 470701001. 

· Учредители (участники) застройщика
Открытое акционерное общество «Компания Усть-Луга» -   74,99%.

International Marketing Investments S.A. (Интернейшнл Маркетинг Инвестментс С.А.) - 25,01%.

· Проекты строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации 
Ранее в проектах строительства объектов недвижимости участия не принимал.

 
·   Вид лицензируемой деятельности застройщика, номер лицензии, срок её действия, орган, выдавший лицензию
 

Деятельность  заказчика-застройщика не подлежит лицензированию.

Заказчик-застройщик имеет допуск к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства. Свидетельство о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, выданное Саморегулируемой организацией Некоммерческое партнерство «Балтийский строительный комплекс»,  за номером №2327.01-2011-4707025430-С-010 от 20 апреля 2011 года.

· Финансовый результат текущего года, размер кредиторской и дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации

Финансовый результат текущего года (по состоянию на 31 декабря 2010 года) 15 241 тыс. руб.

Размер кредиторской задолженности (в т.ч. долгосрочные кредиты и займы)   106 282 тыс. руб.
Размер дебиторской задолженности  31 438 тыс. руб.
ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА
Многоквартирные жилые дома 1.1, 1.2, 2.1., 2.2.  по 53 квартиры по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский район, Усть-Лужское сельское поселение пос. Усть-Луга, квартал «Ленрыба» (далее «Объект»).
·  Цель проекта строительства
Строительство многоквартирных жилых домов.

 

· Этапы реализации проекта строительства 
- проектирование Объекта;

- строительство Объекта.

·  Сроки реализации проекта строительства 
 
	Этапы
	Начало
	Окончание

	Проектирование
	ноябрь 2010 г.
	май 2011 г.

	Строительство
	июнь 2011 г.
	декабрь  2011 г.


·  Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации

Положительное заключение: 

Государственное автономное учреждение «Управление государственной экспертизы Ленинградской области» № 227-I-11   от 30 мая 2011 года.

 
· Разрешение на строительство
Разрешение на строительство № RU 47507308-37 от 14 июня 2011 года выдано Администрацией Муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» МО «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области.
·  Границы и площадь земельного участка, предусмотренные проектной документацией
Земельный участок  с кадастровым номером  47:20:0112004:20 площадью 4933 кв. м и земельный участок с кадастровым номером  47:20:0112004:19 площадью 7110 кв. м, расположенные по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Усть-Лужское сельское поселение, пос. Усть-Луга, кв. Ленрыба, образованные в результате раздела земельного участка с кадастровым номером 47:20:01-12-004:0007, площадью 83663 кв.м., расположенного в 200 метрах на юго-запад от ориентира, почтовый адрес ориентира:  Ленинградская область, Кингисеппский район, пос. Усть-Луга, кв. Ленрыба, д. 47а. Границы земельных участков определены кадастровыми планами земельных участков (копии кадастровых планов прилагаются).
·  Права застройщика на земельный участок

Право аренды на земельный участок на основании договора аренды № 03-05/2335 от 30.04.2009 г., заключенного с КУМИ МО «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области сроком до 30.04.2016 г. по результатам открытого аукциона по продаже права аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства
· Элементы благоустройства

Предусмотрено осуществление комплексного благоустройства территории застройки, включая оборудование детской и спортивной площадок, устройство газонов, высадка деревьев,  устройство площадки для мусоросборных контейнеров, асфальтирование дорог, устройство открытой гостевой стоянки.
· Описание Объекта в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство

	Общая площадь  застройки   кв. м.
	3 165,2

	Общая площадь  жилых домов   кв. м.
	17 312,8 (жилые дома 1.1, 1.2, 2.1, 2.2  - по 4 328,2)

	Общая площадь  квартир   кв. м.
	12 054,8 (жилые дома 1.1, 1.2, 2.1, 2.2  - по 3 013,7)

	Этажность
	5 этажей


· Количество в составе Объекта самостоятельных частей (квартир, встроенных помещений), подлежащих передаче застройщиком участникам долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией
	№

п/п
	Наименование
	Обозначение
	Итого

По

участку

	
	
	Поз. 1.1
	Поз.1.2
	Поз.2.1
	Поз. 2.2
	

	1
	Количество зданий
	1
	1
	1
	1
	

	2
	Этажность
	5
	5
	5
	5
	

	3
	Площадь застройки, м2
	791.3
	791.3
	791.3
	791.3
	3165.2

	4
	Площадь жилого здания, * м2 ,в т. ч. 

цокольный этаж;
	4328.2

690.1
	4328.2

690.1
	4328.2

690.1
	4328.2

690.1
	17312.8

2760.4

	5
	Строит. объем, м3

В т.ч. подземная часть
	11895.4

1735.2
	11895.4

1735.2
	11895.4

1735.2
	11895.4

1735.2
	47581.6

6940.8

	6
	Общая жилая 

площадь здания, м2
	1517.9
	1517.9
	1517.9
	1517.9
	6071.6

	7
	Общая площадь 

квартир жилого здания *, м2

В том числе:

площадь балконов 

площадь лоджий
	3013.7

138.44

150,06
	3013.7

138.44

150,06
	3013.7

138.44

150,06
	3013.7

138.44

150,06
	12054.8

553.76

600,24

	8
	Количество квартир

Квартира - студия

1-комнатные квартиры

2-комнатные квартиры

3- комнатные квартиры
	53

4

14

29

6
	53

4

14

29

6
	53

4

14

29

6
	53

4

14

29

6
	212

16

56

116

24


 

· Технические характеристики дома
 

Проектируемые четыре жилых дома представляют однотипные здания, в связи с чем приводимое ниже описание можно отнести к любому из домов.

Жилой дом прямоугольное в плане здание, состоящее из двух секций. Дом пятиэтажный. 

Общий габаритный осевой размер в плане 48.0х15.00 м. Отметка верха плоской кровли +14.41 м, отметка верха лестничной клетки + 16.65 м.

Высота типового жилого этажа – 2,8 м, цокольного этажа –  2.4 м.

Несущие конструкции здания запроектированы из сборно-монолитных железобетонных конструкций с ограждающими конструкциями из газобетонных блоков с наружным слоем утеплителя. 

Архитектурно-художественные решения отражают функциональное назначение здания: - это габариты здания, ритм и расположение оконных проемов, наличие балконов и лоджий.

В здании запроектирован цокольный этаж, предназначенный для прокладки инженерных коммуникаций.

Входы в жилую часть здания осуществляются непосредственно с уровня земли в вестибюль и лестничную клетку. Вход в лестничную клетку с этажа осуществляется из межквартирного коридора.

В доме запроектированы одно-, двух- и трехкомнатные квартиры, а также квартиры - студии. Каждая квартира обеспечена помещениями передней, кухни, ванной и уборной и, начиная с 1-го этажа, балконом или лоджией.

Все квартиры имеют необходимое инженерное  оборудование, включая электрические плиты. На сетях энергоносителей устанавливаются счетчики расхода воды, тепла и электроэнергии. Из кухонь и санузлов предусмотрена естественная вытяжка через  вентиляционные каналы.

Наружная отделка фасадов основана на применении различной фактуры применяемых материалов их окраски, на сочетании глухих поверхностей стен с геометрическим ритмом оконных проемов и полным остеклением  балконов и лоджий.

Лицевая отделка фасадов предусмотрена из гладкой декоративно-защитной штукатурки с последующей окраской. В отделке первых этажей  использован бетонный камень, имитирующий поверхность необработанного гранита.

Отделка помещений выполняется в соответствии с назначением помещений.

В жилых помещениях полы выполняются из ламинированного паркета, в кухнях и коридорах из линолеума, в уборных и ванных комнатах – керамическая плитка. 

Отделка стен комнат, внутриквартирных коридоров, кухонь – оклейка обоями, в уборных и ванных комнатах – керамическая плитка.

Потолки в квартирах – окраска воднодисперсионными красками.

В лестничных клетках и межквартирных коридорах – цементно-бетонные с железнением поверхности. В технических помещениях – бетонные.

Стены и потолок - окраска воднодисперсионными красками.

Размещение зданий на генеральном плане, планировочные решения квартир, габариты оконных проемов и их расположение позволяют обеспечить все жилые квартиры и придомовую территорию нормативными показателями коэффициента естественной освещенности (КЕО) и инсоляцией. 

 Для обеспечения снижения уровня шума крепление санитарных приборов и трубопроводов не осуществляется непосредственно к межквартирным стенам и перегородкам, ограждающим жилые комнаты. 

Помещения индивидуальных тепловых пунктов, водомерных узлов, насосных станций и электрощитовой запроектированные в цокольном этаже, расположены не под жилыми помещениями. 

В полах жилых помещений и кухонь укладывается звукоизолирующий слой, а по периметру насосные агрегаты устанавливаются на виброизолирующие основания. На напорных и всасывающих линиях предусмотрена установка виброизолирующих вставок.
Теплоснабжение. Источником теплоснабжения является  поселковые тепловые сети, модульная котельная №12, расположенная  по адресу: квартал Ленрыба, пос. Усть-Луга Кингисеппского района Ленинградской области для чего осуществляются мероприятия  по увеличению их мощности и пропускной  способности в соответствии Техническими условиями №1371 от 15.07.2010 г.  и договора №59 от 10.12.2010г. о подключении к системам коммунальной инфраструктуры.  Снабжающая организация ОАО «Кингисепптеплоэнерго».
Водоснабжение предусмотрено от  переложенных магистральных  поселковых водоводов ф250мм и ф300мм  на основании Технических условий №1367 от 27.05.2010г., выданных ОАО «Кингисеппский водоканал»

Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков предусмотрено  самостоятельными канализационными коллекторами в существующую КНС№2 и далее  до самотечного коллектора ф400мм с врезкой в существующую сеть на основании Технических условий №1367 от 27.05.2010г., выданных ОАО «Кингисеппский водоканал»

Электроснабжение запроектировано от ВРУ-0,4кВ зданий. Источник питания ПС-35/10 уВ №5 «Усть-Луга» л.5-04, л.5-07 на основании Технических условий №ТУ-22711 от 14.03.2011г. АО «Ленэнерго».
  

· Состав общего имущества Объекта, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства

Помещения в Объекте, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в Объекте, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры, технические этажи, цокольный этаж, в которых имеются инженерные коммуникации,  а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Объекте за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, в частности, в том числе: водомерный узел, тепловой пункт, помещение электрощитовой, земельные участки на которых расположены многоквартирные жилые дома.
· Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося жилого дома   декабрь 2011 года.
· Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приёмке Объекта

· Заказчик-Застройщик;

· Орган исполнительной власти – Муниципальное образование «Усть-Лужское сельское поселение» МО «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области;

· Генеральный подрядчик;

· Эксплуатирующая организация;

· Территориальный орган Госсанэпиднадзора;

· Территориальный орган государственной противопожарной службы;

· Комитет государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области

· Иных государственных органов и организаций, установленных нормативными документами
· Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта
Администрация Муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» МО «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области.

· Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства

 
Политические и законодательные риски: изменения нормативно-правовых актов, касающихся осуществления строительства, изменения нормативно-правовых актов специального характера в области строительства, принятие новых нормативных актов, усложняющих ведение строительного бизнеса.
Риски экономического характера: инфляция, рост себестоимости строительства за счет увеличения цен на строительные материалы, повышения стоимости иных ценообразующих факторов, не зависящих от застройщика и влияющих на себестоимость.

Стихийные бедствия. 

Гражданская ответственность за причинение вреда вследствие недостатков работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, в том числе за причинение ущерба жизни, здоровью и/или имуществу третьих лиц, а также окружающей природной среде застрахована. Страховщик - Северо-Западный филиал ООО «Британский Страховой Дом».  Страховая сумма – 10 000 000 рублей.
· Планируемая стоимость строительства Объекта:

402 603 600 (четыреста два миллиона шестьсот три тысячи шестьсот рублей) руб. 

· Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)

Генеральный подрядчик – ООО «СТОУН» ИНН 7826666340, Генеральный директор Шешин Николай Васильевич
Факт. и  юр. адрес: 198255, Санкт-Петербург, ул. Лени Голикова, д. 35, оф. 149А
Проектировщик - ООО «Премиум», ИНН 7810084097, Генеральный директор  Лучакин Илья Леонидович
Факт.адрес 199155 Санкт-Петербург,  Морская наб. д. 39, корп 3

Юр. адрес: 196105, Санкт-Петербург, ул. Рощинская, д. 48, лит А.

·  Способы обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору.

В соответствии со ст. 13-15 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» в обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленное для строительства (создания) многоквартирного дома, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, право аренды на земельный участок и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирные дома и (или) иной объект недвижимости.

· Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) Объекта, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров.

Иных договоров и сделок, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иного объекта недвижимости не заключалось.
Генеральный директор

ОАО «ПортЖилСтрой»  М.М. Бабкин

20 июня 2011 года.
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